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Les pièces documentaires
19 rue Gubernatis, 06000 Nice

Extraits de lecture, réunis le 2 octobre 2026

Ce recueil présente les passages utiles des documents reçus. Les scans sont reproduits partiellement, sans
les coordonnées privées, identifiants de compte, signatures, détails de succession ni documents fiscaux
personnels sans lien avec le bien.

Statut du dossier technique
Le DDT reçu est provisoire et porte le filigrane « PAIEMENT EN ATTENTE », conservé sur les extraits. Ces pages
ne valent ni diagnostic définitif ni rapport complet. Une version définitive et actualisée est à demander.

2 Surfaces et annexe
DDT reçu, page 2 · certificat du 17/10/2024

3 Croquis de distribution
DDT reçu, page 3 · non coté

4 Performance énergétique
DDT reçu, page 30 · DPE du 15/11/2024

5 Destination et désignation des lots
Règlement reçu p. 9 ; modificatif du 22/05/1980 p. 7

6 Charges et fonds travaux
Appel du 18/03/2025, inclus dans le PDF transmis, p. 9

7 Taxe foncière 2024
Avis transmis, page 2 · millésime ancien

8 Décisions de copropriété
PV d’AG du 25/09/2024, pages 3 et 5

Les originaux complets et les justificatifs récents sont à demander à Lucia. Les limites et réserves sont détaillées dans la fiche de
présentation.
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Surfaces et annexe
Extrait du certificat Carrez du 17/10/2024 · DDT reçu, page 2

Lecture

126,01 m² Carrez pour l’appartement. Mansarde : 9,50 m² hors Carrez, dont 4,10 m² sous 1,80 m. Les 0,74 m² de
déductions indiquées pour l’appartement sont distincts de la mansarde.

Copie partielle destinée à la lecture des surfaces ; elle ne constitue pas une reproduction intégrale du certificat. Original et
confirmation de l’absence de modification depuis le mesurage à obtenir.
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Croquis de distribution
DDT reçu, page 3 · document provisoire, non coté

Le croquis ne fixe ni les cotes, ni la structure, ni la faisabilité d’un réaménagement. Il ne remplace pas un relevé architectural.
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Performance énergétique
DPE du 15/11/2024, n° 2406E4030569G · DDT reçu, page 30

Valeurs du document reçu

DPE E : 233 kWhEP/m²/an. GES E : 51 kgCO2/m²/an. Estimation annuelle de 2 564 à 3 470 €, prix de référence
2021-2023, abonnements compris. Validité imprimée jusqu’au 14/11/2034.

Le rapport reçu décrit une production d’eau chaude collective au gaz, différente du ballon électrique mentionné dans l’annonce.
Système réel et document correspondant à faire confirmer.
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Destination et lots
Règlement de copropriété reçu, page 9 · chapitre 3

Modificatif du 22/05/1980, page 7 · désignation des lots 23 et 15
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Charges appelées en 2025
Appel édité le 18/03/2025, pour le 01/04 au 30/06/2025.
Extrait du PDF transmis « 20250923162754094 », page 9.

Fonds travaux : ligne du relevé jointe à cet appel

La ligne du fonds travaux est extraite séparément. Le reste de l’historique du compte vendeur n’est pas reproduit et ne permet
pas d’établir sa situation actuelle.

Lecture des montants

Charges courantes : 799,16 €/trimestre.

Fonds travaux : 39,86 €/trimestre.

Total à provisions inchangées : 839,02 €/trimestre, soit 279,67 €/mois.

Ces provisions datent de 2025. Elles ne sont pas présentées comme les charges réelles de 2026. Demander les
appels récents et la régularisation annuelle.
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Taxe foncière : avis 2024
Extraits du PDF transmis « 20250923162801914 », page 2

Le montant total porté sur l’avis est de 2 175 €, avec 414 € de taxe d’enlèvement des ordures ménagères. Les
identifiants et les coordonnées du contribuable sont exclus de ces extraits.

À actualiser : l’annonce et Lucia indiquent 2 393 €/an. Le dernier avis est nécessaire pour vérifier ce chiffre. Les autres documents
fiscaux personnels du fichier reçu ne sont pas reproduits.
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Décisions de copropriété
Extraits du PV de l’AG du 25/09/2024, pages 3 et 5

Fonds travaux, résolution 8 : passage de la décision

Travaux votés ; exécution et décisions ultérieures non établies par les pièces reçues.


