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PROCES VE RIB AL Syndicat des Copropriétaires
ASSEMBLEE Ordinaire
DU 25/09/2024 19, RUE GUBERNATIS

06000 NICE

IN/RéF. : 503/AG8275/25092024/ABD/EM |

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DU 25/09/2024

L'an deux mille vingt-quatre,

le vingt-cing septembre & 18h00,

les copropriétaires de la Résidence GUBERNATIS 19 convoqués par lettre recommandée avec avis de
réception adressée par le Syndic, se sont réunis en assemblée générale aux Bureaux du Syndic, 2& étage 11
rue Gubernatis 06000 Nice.

RESOLUTION 1 : Election du bureau de séance composé d'un Président, de scrutateurs ét d'un secrétaire
RESOLUTION 2 : Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

RESOLUTION 3 : Quitus & donner au Syndic pour sa gestion arrétée au 31/12/2023

RESOLUTION 4 : Approbation du budget prévisionnel, exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025

RESOLUTION 5 : Désignation du Syndic

RESOLUTION 6 : Décision de maintien d'un compte bancaire séparé

RESOLUTION 7 : Désignation des membres du Conseil Syndical

RESOLUTION 8 : Décision de mise en ceuvre et définition des modalités d'application de I'article 14.2 de la [oi n®
65-557 du 10.07.1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

RESOLUTION 9 : Décision de procéder a la remise en état de la partie extérieure de 'entrée de immeuble
RESOLUTION 9.1 : Principe des travaux

RESOLUTION 9.2 : Honoraires

RESOLUTION 9.3 : Maitrise d'oeuvre - Cont.réle technique - Coordonateur SPS

RESOLUTION 9.4 : Assurance Dommage Ouvrage

RESOLUTION 10 : INFORMATION (ne donnant pas lieu a un vote)
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Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms et adresses de chacun des copropriétaires
a eété émargée par chacun d'eux lors de I'entrée en séance, tant en leur nom personnel, que le cas échéant,
a titre de mandataire.

L'Assemblée Générale élit son Président et procéde a la composition du bureau :

au poste de Président de séance :

Ont voté pour : 7 copropriétaires représentant 723 / 723 tantiémes
Ceite résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
723 | 723 tantiémes.

au poste de 1% Scrutateur :

Ont voté pour: 7 copropriétaires représentant 723 / 723 tantiémes
Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
723 ] 723 tantiémes.

au poste de 29 Scrutateur :

Ont voté pour: 7 copropriétaires représentant 723 / 723 tantiémes
Cette résolution est adoptée a unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
723 ] 723 tantiémes.

Candidature de M. VAUDOIS au poste de Secrétaire de séance

Ont voté pour: 7 copropriétaires représentant 723 / 723 tantiémes
Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
723 | 723 tantiémes.

Apres ouverture de la séance a 18 Heures 15, le President, aprés avoir vérifié les pouvoirs et signé la feuille
de présence, remercie les copropriétaires présents et représentés et annonce :

Présents et représentés 7 copropriétaires Représentant 723 /1000 tantiémes
Dont votant par 1 copropriétaire - Représentant. - 136 /1000 tantiémes
correspondance . w2 st L - - S '

Absents . 4 copropriétaires Représentant 277 /1000 tantiémes

L'Assemblée est déclarée régulierement constituée et peut donc valablement délibérer.
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RESOLUTION 2:
Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2023 au 31/1 2!2023

Les comptes ont été vérifiés par les vérificateurs aux comptes régulierement convogués par le Syndic.
Toutes les pidéces comptables ont été controlées et certifiées conformes aux écrifures passees.
L'Assemblée Générale approuve sans réserve : en leur forme, teneur, imputation et repartition, les comptes des

charges de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, comptes qui ont été adressés a chaque propriétaire.

Ont voté pour: 7 copropriétaires représentant 723 / 723 tantiemes
Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires presents et représentés, soit
723 1 723 tantiemes.

L'Assemblée est déclarée réguliérement constituée et peut donc valablement délibérer.

RESOLUTION 2 :
Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

Les comptes ont été vérifiés par les vérificateurs aux comptes réguliérement convoqués par le Syndic.
Toutes les piéces comptables ont été contrdlées et certifiées conformes aux écritures passées.

L’Assemblée Générale approuve sans réserve : en leur forme, teneur, imputation et répartition, les compies des
charges de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, comptes qui ont été adressés a chaque propriétaire.

Le compte d'attente COGEDIM sera apuré lors des comptes 2024.

Ont voté pour: 7 copropriétaires représentant 723 / 723 tantiemes
Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
723 ] 723 tantiémes.

RESOLUTION 3 :
Quitus a donner au Syndic pour sa gestion arrétée au 31/12/2023

} L'Assemblée Générale donne quitus au Syndic pour sa gestion de l'exercice clos au 31/12/2023.

Ontvoté pour: 7 copropriétaires représentant 723 / 723 tantiemes
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropr;etalres presents et représentés, soit
723 /723 tantiémes.

RESOLUTION 4 :
Approbation du budget prevus:onne! exercice du 01/01/2025 au 31!1 2.\'2025

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel détaillé par postes de dépenses elabore par le Syndic,. pour
l'exercice 01/01/2025 au 31/12/2025 arrété 4 la somme de 21400,00 Euros.

L'Assemblée Générale reconnait que ce budget était joint a la convocation de la présente Assemblée.

Ont voté pour: 7 copropriétaires représentant 723 / 723 tantiémes
Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
723 | 723 tantiémes,
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RESOLUTION 5 :
Désignation du Syndic )
L'’Assemblée Générale désigne comme Syndic la SARL NARDI JEAN JAURES représentée par I'un de ses gérants

titulaire de la carte professionnelle de gestion immobiiiére n° CPI 0805 2016 000 010 032 délivrée le 08/07/2016 par
la CCl de France avec garantie financiére souscrite auprées de GALIAN.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic joint &
fa convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en l'etat, et 'ensemble des autres prestations particuliéres
ou occasionnelles prévues au contrat seront révisées chaque année le 1 Janvier en fonction de I'evolution de indice
de référence des loyers (I.R.L) du 2™ trimestre.

Le présent contrat est conclu pour une durée de 15 mois.

L’Assemblée Générale désigne le Président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente |
réunion.

Ont voté pour : 7 copropriétaires représentant 723 / 1000 tantiémes | :
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 723 / 1000
tantiémes. '

RESOLUTION 6 :
Décision de maintien d'un compte bancaire séparé

- L'Assemblée Générale décide que les fonds du syndicat seront versés sur un compte bancaire séparé au
nom du syndicat de copropriété ouvert auprés du CREDIT MUTUEL Nice République.

- L'Assemblée Générale autorise le Syndic a solliciter un découvert limité & la somme de 0 €.

Ont voté pour: 7 copropriétaires représentant 723 / 723 tantiémes
Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
723 / 723 tantiémes.

RESOLUTION 7 :
Désignation des membres du Conseil Syndical

Unt voté pour : 7 copropriétaires représentant 723 / 1000 tantiémes

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 723 / 1000
tantiémes.

Ont voté pour: 7 copropriétaires représentant 723 / 1000 tantiémes : e
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 723 / 1000
tantiémes. ' : o

Candidature de M. AOUIZERAT
Ont voté pour : 7 copropriétaires représentant 723 / 1000 tantiémes

Cette résolution est adoptée i la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 723 / 1000
tantiéemes.

L'Assemblée Générale désigne en qualité¢ de membres du Conseil Syndical, conformément aux dispositions du
reglement de Copropriété et/ou aux dispositions de I'article 21 et 25 de la loi du 10 juiliet 1965 et du décret du 17 mars
1967, et ce, pour une durée de 15 mois

y AOUIZERAT
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RESOLUTION 8:
Décision de mise en ceuvre et définition des modalités d'application de I'article 14.2 de la loi

n° 65-557 du 10.07.1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

Décision de mise en oceuvre et définition des modalités d'application de l'article 14.2 de la loi n° 65-557 du 10.07.1965,
fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, ci-aprés reproduit :

Dans les immeubles a destination partielle ou totale d’habitation soumis & la présente loi, le syndicat des copropriétaires
constifue un fonds de travaux a lissue d’une période de cinq ans suivant la date de la réception des travaux pour faire
face aux dépenses résultant :

1° Des travaux prescrits par les iois et réglements ;

2° Des fravaux décidés par 'assemblée générale des copropriélaires au titre du | du présent arficle.

Ce fonds de travaux est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les mémes
modalités que celfes décidées par I'assemblée générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel.
L‘assemblée générale, votant dans les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1, peut affecter tout ou partie
des sommes déposées surle fonds de travaux au financement des fravaux mentionnés aux 1° et 2° du présent I,

Par exception, lorsque, en application de l'article 18, le syndic a, dans un cas d'urgence, fait procéder de sa propre
initiative 4 I'exécution de travaux nécessaires a la sauvegarde de I'immeuble, I'assembice générale, votant dans les
conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1, peut affecter tout ou partie des sommes déposées sur le fonds |
de travaux au financement de ces fravaux.

Le montant, en pourcentage du budget prévisionnel, de la cotisation annuelle est décidé par 'assemblée générale
votant dans les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1. Ce montant ne peut étre inférieur a 5 % du
budget prévisionnel mentionné a l'article 14-1.

Si le diagnostic technique global prévu a Farticle L. 731-1 du code de la consfruction et de I'habitation a été réalisé et
qu'il ne fait apparaitre aucun besoin de travaux dans les dix prochaines années, le syndicat est dispensé de l'obligation
de constituer un fonds de travaux pendant fa durée de validité du diagnostic.

Les sommes versées au fitre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définiivement acquises au syndicaf des
copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu & un remboursement par le syndicat & l'occasion de la cession d'un lof.

L'Assemblée Générale décide d'appeler la somme de 5 % du budget conformément aux dispositions de I'Art 14.2 dela
L.oi du 10.07.1866.

Ont voté pour ; 7 copropriétaires représentant 723 / 723 tantiémes
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
723 /723 tantiémes.

RESOLUTION 9:
Décision de procéder a la remise en état de la partie extérieure de I'entrée de I'immeuble

RESOLUTION 9.1 : Principe des travaux

1’Assemblée Générale aprés avoir :

. pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés ;

- pris connaissance de l'avis du conseil syndical ;

let aprés avoir délibéré,

- décide d'effectuer les travaux suivants :

- remise en état de la partie extérieure de I'entrée de limmeuble y compris sous bassement porte fer
- examine et soumet au vote les propositions suivantes :

- entreprise DIB........ccooecncriinnenn . dEVIS Gi-joint

- entreprise NCP.........ccovvvcnennnnennn deVIS Ci-oint

. refient la proposition présentée par I'entreprise DIB prévue pour un montant de1 500 € TTC.

. précise que le coiit des travaux ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférant seront répartis :
L Sur la base des tantiémes de charges générales '

. autorise le Syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalites ainsi définies :

- date 01.10.2024 - montant : 1500 € sur Fonds de travaux ALUR

Ont voté pour: 7 copropriétaires représentant 723 / 723 tantiémes
Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
723 / 723 tantiémes.

Page5sur?




N/REF : 503/AG8275 - CI 19 RUE GUBERNATIS 06000 NICE AGO du 25.09.2024

RESOLUTION 9.2 : Honoraires 3
Conformément a I'Article 18.1 A de la loi du 10.07.1965, I'Assemblée Générale confirme que les honoraires du

Syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux faisant I'objet de la résolution votée ci-dessus,
s'élévent a4 3 % HT des travaux HT.

Ont voté pour : 7 copropriétaires représentant 723 / 723 tantiemes
Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et représentés, soit
723 / 723 tantiémes.

RESOLUTION 10 :
INFORMATION (ne donnant pas lieu a un vote)

» Le Syndic rappelle les dispositions de I'article 9-1 de la loi ALUR, qui fait désormais obligation depuis
le 24 mars 2014 a chaque copropriétaire d'assurer sa responsabilité civile en qualité d'occupant ou
de non occupant,

Les copropriétaires sont également informés de la forte probabilité de voir le contrat de Ia copropriété
grevé d'une franchise au contrat collectif d’'assurance, franchise qui est imputable financiérement au
copropriétaire responsable d'un sinistre, cela inclus les frais de recherche de fuite et de remise en
état.

Les copropriétaires sont donc invités a se rapprocher sans tarder de leur assureur habitue! pour vérifier
que leur contrat est adapté 2 Ia situation et le cas échéant souscrire un contrat adapté.

» Le Syndic attire I'attention des Copropriétaires sur la nécessité d'étre extrémement vigilant a surveiller
I'état des facades et de Iuj signaler toute fissuration, tout décollement, et en général toute anomalie
au niveau des fagades, et ce afin d'éviter tout risque de chute d'éléments de facade sur la voie,

> Le Syndic rappelle également qu'il est absolument indispensable que chacun veille & entretenir
régulierement les évacuations d'eau, et a vérifier trés soigneusement les gouttieres et les zones qui
pourraient étre vues des fenétres ou des baicons et qui ne seraient pas visibles depuis la rue, et ce
afin de pouvoir au mieux prendre les mesures appropriées.
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avw

L’ORDRE DU JOUR EPUISE, LA SEANCE EST LEVEE,A{ﬁ-Ieures 2y

LE PRESIDENT : |E1 SCRIITATENID L m s

Conformément aux stipulations de Farticle 42 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965 surla copropriété, modifié par LOI N° 2018-1021 du 23
novembre 2018 - article 213, il vous est ici ra ppelé que : « les aclions en contestation des decisions d'Assembiées Générales doivent, 4
peine de déchéance, &tre introduites. par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de DEUX MOIS & compter de la
nolification du procés-verbal d’assemblée. Cette notification est réalisée par le Syndic dans un délal 'UN MOIS a compter de la tenue
de l'Assemblée Générale, Sauf en cas d'urgence, I'ex&cution par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblé Générale en application
des articles 25 & 26 est suspendue jusqu'a 'expiration du délai mentionné 3 la premiere phrase du présent article. Le montant de 'amende
clvile dont est redevable, en application de I'article 32-1 du nouveau Code de procédure civile, celul qui agit en justice de maniére dilatoire

ou abusive est de150 & 3 600 € lorsque cette action a pour objet de contester une décision d’Assemblée Générale concernant tes travaux
mentionnés au C de I'article 26, »

PHOTOCOPIE CERTIFIEE CONFORME A L’ORIGINAL.
SHRTOCOPIE CERTIFIEE CONFORME A L’ORIGINAL.
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. "Le ou las copropriblaites ou le consell syndical qui demandant linscription d'uns quastion & Vordre du jour nolifient au syndio, Bvec laur demande, le projet de rdsolution loraqua
ceatlo notification est requise en application des 7° ol 8° dus 1 da laricle 11, Lorsque le prajel de résolution porte sur Fapplication du

das travaux”™

accompagné d'un document précisant Fimp! fion et la

leaisléme alinéa da Marticle 24 st du b de Parlicle 25 da fa loi du 10 julliel 1865, I est

Chambre 4
Appartement 145

Budget

18/03/2026

01/04/2025 - 30/06/2025 01/04/2025

Charges Générales

Charges Communes

Total du groupe de lots

Charges Générales

2,649,08
2,225,02

1000
880

10,20
10,10
20,30

2,549,968 360,74

Charges Communes 222602 145 366,64

Compteurs Eau Froide 100,00 1 8,08

Consommation Eau Froide 475,00 3 33,39

Total du groupe de lots 778,86
Total appel Copropriétalre 799,18

01/01/2026
01/01/2026

01/04/2026
01/04/2025

Prov./Chg courante 01/01/2025
Fonds Travaux 01/01/2025

Prov.fChg courante 01/04/2025
Fonds Travaux 01/04/2025

Relevé de compte depuis le 01/01/2025

799,18
39,86

789,16
39,86
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